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Uze Secteur d'activités et installations susceptibles de comporter des nuisances incompatibles avec I'habitat, spécifique aux

_. =,
h N Ub_@ CLOS ER TACHE
-~ | " :'
L [R]
e )
. [T : B I\ LA i s
o S | |1 | — “1, 2 g, Wy - POUL BELLEC ey |'J’ ‘”’ Jr;’ r;;' ‘,rf’ LE VEZEC
Ty [ N o §/d gl
- 9 ) -- .I. 1s1 -“l"! i‘. 137 B
e | - ¥ : - i" - > - - I\ Rotmes = _...:_‘:-_-_" i
" Plan Local d'Urbanisme A
- Plan Local d'Urbanisme AT
_ommune de Sarzeau - Ny \ -
- - Y _./'.‘ AT H m o
s A X P i S,
(F,ra’; l;!; ]
[N N
Modification simplifiée n°2 S
il / : /
odaincarion simpiinee n et
Sl LR mf[f
r—~ 7 . e N (A SR OR R A
Reglement graphique Sttt e i
REGICNENT Grapmguc N R Ty
L i i
X | T F RAFFALE
SR : - j
W [H1 1,
D ~ d' b 2 w2 \ J’ﬂ’if’}rl’ ;_’(.'Ifll" 1 LE GOUARR | Fi !}r!;;;\!f
k ossier d approbation \hateinl | iy
PLAN Nn°5 Xy f,; I r 1l gl
i \ LI | Lylylyl
\ / — b
A Vilw o1 ¥ 1N A !
\ = ! > R s oy
\ - < B Il
Ll gl gl J’,tl ;’J’:‘
. ~J (il /) e 7
Vu pour élre annexé a la délibération du 25/09/2023 : NNy i1\ &
Pour la commune, Le Maire, Jean-Marc Dupeyrat = _ ;1;!;;}”! n) N
iﬁ“ﬂ 10K A Sy
/ jy LT, \
Le Malre /}'l f;im;"'f Tilit ) L -7~,—,—,—wﬂgr ;
ey Lptgh 1) g g ) | N I,u’;f,rf;!
- / 1l f vl /
i pLr LIy ft gl 1 (i A - | /L SRR
b 1” IH;’I;"‘J{I}”}“’;’ ;'I;"!!; I‘{;!;’;’I; ;Ir.f f!f{!};‘f}fﬂﬂ;f;f{f}f}f{ CLOS MENOUR \ / et [ =)
T L O O K o o K | it S = )
Jean-Mard DUPEYRAT il L ] ] - i en i
& 9 . | A A e ' : ‘ 2
Procédures Date d'approbation EQ 4 / / ’r[;}rf’}ri’;i’f ;_J'ijl;fulﬂff;ff!} -. ¥ ] :
' / - L [y |
Elsborstion PLU___ | 300872013 s immee—— | b \\ Ly _
Modification 1 02/02/2015 - i ,"'{ R 1! gl gl gl gl gl Ty e e ot P S | ——et® O\ N . ' i
Modfication R L Iﬁ’ U O e \ EDP . b N 1L ] N | ' |
simplifée 1 20/08/2015 ‘*1_']' !IJ;I:”!;;” —r—r"ﬂg / / / ;,T}r'f_ Jr-_ = i -" ,f‘”‘ .J'J" }L}_! El'r J'!f_,_ﬂ_UI_-‘J'_J/ ./_.__/..9 | | ‘ | Ql:_r._\"m."?_ | i N { |I 7
- e / Uiyl 1 f): - j%f,f‘:,;’ /Hrr’/ T ‘ | ‘ || TL o ) : ORI L G o
Modrfication 3 250002017 SO [y o i U Uy e s - L LA 7 '_ " IE _ 7 e Y
/ L VIl glgdgh gl gl gh gl 2 ALl gl gl 0 5 N N ' ' M!( - s, S | e 7]/ ¥ @
Modification 4 10/02/2020 / AW " e —/ 7 "y 7 M/ iy L A _ 11 . [ ow T A
— / O Ay Oy VAR /& /] AN A INOK VLY : L et i /] L el Ntle v
simplfide 2 gt .";rf fﬂ; " ff g ﬂ; i ﬂf !f / ”f : ”;’ Wl !f !f\iﬂ; ,;} /2 PN "/’Jr‘ / ?‘} ‘ A ff !; AN \/ !; Hf ;; 1; DIC - | | T // -f"f i \<’/ - /"'R\r //// ,/
/ I.Il;f ‘“}f!"! f‘{j’;’;;f}r:’;:’;f;i’ 1 ;r’;f’l\ — :’ 1 M‘R““‘“Q:.\\I\'Cr;!}r%ﬁr"'?éff/;.’\,{!\{; ) /m \\ \\ 1;;'{,!;; '-.; T “’rﬂ(? T i | |I — .,j! / ,_’fl / /; //“,\;}\ f/ - y /,.f:::;ééjf /f
] il JI\J}\. "\\:{‘ Hpid / \fo NN 1 Lecanyghd 10 111 - -hedd k-_L | / 4 [ s f " * falf e / - // !
“}q\; .}";;" ’;;};‘;{’;;‘:’;?N ”r ! ~ :_f.‘: “\\-&\f{!j’h{f;f;?{f\'& l N\ stz s / CLOS ALBIN || | ”;’-’;’I}‘f‘{ﬂ{’;;i;} : LE MOQUENEVAN : | II." . \-—-'L_I__m -,"II ( / [\;ﬁr‘f - N /,.'f; t?%\:\\ .-'f.-'/ “ /_.-' e
] : gifieon /d - 3 M st ’ ok | NI INTAY i . | | F— L19 fo f _/LE CRISOTENL [ N/ /
NS Lyl gl L . 2 \ \\ AT | [ ' | wl L)Y / N, ey
ns 9 Ly e P QN’J‘ ﬁ(( X Pl e A ||_ | !f ;f f f"’ /. F [ie/0/ele IBIES! _ ) —/ | TN N =/ = ,,/ VAT e T YA
100 0 100 200 300m 4 il g1 /& D [ {1 S8 WIAN A\ o | el [/ | e . : T O s S — i ] e [ / /) AN T/
M ; e . .: g [--fﬁf ;"; }' ;1; 1 ‘ﬁ; I\ \ B | i|| | > 7 A i i ‘\ . : % o :wali'“‘L o AP E ||1_|. ) | - r.-"ij;‘a’ / ~/ /u;/ < IL_‘_’_ fi""ﬁi o
1 -x““"x__ - * /// I_-' \ \ .\/ Y \ Ll 'll || : 3 1 |I ||'Ti1"| ||_J | |$ ;I. ] | - | I' / ,"'r / £ ,.\_hf_ HI. |," _“{ /
Fa F " H“"'m.’" ....-""-/ \ \ 1 1 | | . 11 |
Bl céocgis | ‘ % o 1 '
DECDER SON TERRITORE @ | \ - E—— T - T
1:5000 ___.-': J’,?f ,&\ \ \ '. '| : || I'| i ||.'!II A | '||
/a IHTITI N g A (Y R - | IRAAA |! -I=L:|-J:'wl' | bl "l'wl'"l:“?'k" '.
:} Lib gl 'D}\r\ B [P | ‘] — NN \/_f___\_{_____— — j\“l".l‘ : ————— i ”—-!flm:ii-l'iﬂllei_:w‘l;'ui*llﬁ!;ﬁ|l Lll;]lmilqul nl_..ll i ,I |
/ \ --”// 1""’ ’JH 1'”r x”r ] =% — % N\ I Iy g — | 1 1] 1] |'I iilII II \ |I I'.Il Vo I'. |
— % e r‘,f:",r.f 1l _u"r ] [ I' [ | ‘ . NR \\ e -\: -« ) | || |I '_|__ _|_|__ i BT 1‘l.m aims s
n Ty _ _L 14 ! = . _ & __ g _— = -
L Lt gl [ T" e -T ‘ [ B / T~ i - = = ———— |
ety | .‘ H’ .”' ﬂ' ;’f !”f! | ('ulinlrm QUARTIER | il o v ] J .I \ e —
5 iy L[] L |- [ BGORN BE/ ==~ [/ | == | _
12‘:; qo‘ ;;f;f;/;;;; | = "’l »| E | = |n . it 1a . e _ [ s ’ 2 4 :
_ . . gy | [ | [ | | —— / / ] =ssg) \ P [ |
= a._* ;;;;f;;;;;; ==/ ' : _ | [ |! J'| [ ] =
_— / 1 [ e R | [ % x|y I DR .
7 Y eep—< i | | - N Y A 1 [ /
I e gy | - [ = . [ (= 1 .
F4d) JE—— | | J u&! | | |
1 i Ll e o
/ ‘ . Lyl gyl v /ﬂ /4 . | ) N sy ' YO RE7
' : L S I T s [
‘ ‘ : Lttt pl NI i\ S W I 5 || gyl gl]] o Ly
? gty (Ll gt gl gl gl gl e TBTT > I || cLostm Syl
| : iy L R | .| ] :
Ua Secteur destiné a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. |l correspond & un type d'urbanisation traditionnel, dense et ' [ [y 1y _f L L L R L L R e L L / ks ; l —T \ ? | | " |
généralement en ordre continu dans 'agglomération et les villages. |l intégre I'ensemble des activités et fonctions urbaines compatibles 1 | ‘ : Lt f/}”r /" N ‘wiﬂ jl’ ! {r" NIy ///D B S &S | , r\ | = \\ | | (
avec I'habitat. %}f | H *Wf / LJ\{J’;I;I; }n’ {!;I;J’;J’;f!f :rrf | S L II || | "
.5 iy g R e e \ \ e
Uaa Centre ancien de Sarzeau Bourg. 2? / 5 | ,-~ ! : ‘; ‘:_’ ‘; J/;,L‘V { : NNy (sl . P . —- —;).\h '. < \ | lI \'-\\ ”a llIJ' ."J Il' Il Il / E ?'W‘m‘ = y,
Uab Ventres anciens des agglomérations et villages de Saint Colombier — Le Duer _ Saint-Martin/Fourvenay — Le Logeo/ Kerassel — /}"" | | : AT T {;ifﬂ;’;l’;!i{;;!;‘:’ﬁj} ﬁ! * 'z___-——_-_-:- \l bl o [ I -' T2 / ///‘4.7/’}//;‘ — " { | I-',' | e
Saint-J T te/ Le Rohaliguen — Land - Penvins — Banastére — Kerguet — Sa lomération — Brillac. / \ i v m . AFf g Tt T I A / p‘/,//_ e =] /e (] [ |k ; /
- Pé:th:qu:s-fm ishampie ndrezac rzeau agglomération ac %; ! L"\(_Om__“_l:_ﬁ I' e A ‘E{f{f{!;f{!;!ii’;:} ll;f L y < ;f;f,r!,f’.”"-'-""'f‘fmlf_——‘_ 1%L ol | | [ \ l{/” %
e[ peronéric d cenre anciende sareay sour X | e pip - g Vi S kjf’ﬂ ol s W | i A )
Ub Secteur destiné 3 I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. Sans caractére central marqué, il correspond & un type /)»//I?’ / ‘ E | l '; :;' ‘; Il.f ’; ;:' ‘; ;,’ ‘:r i )/ =" '/ 44;%/;%/’/2///%/'4‘ ’ g :’.{'?? /Wé;’WZ% ¢.//"Of'§g// ,}//
d’urbanisation en ordre continu ou discontinu, disg des équip iels, en ion d'urbanisation des centres anciens E / " | e & A/ ’4//%/ /,/;4; / s, /”'h S ) "’9._ /4‘4/;/‘/" "A‘/éﬁ%/){"f;,’ ¢
des agglomérations, des villes et des zones urbanisées. % ; | ; | :rf ,}f :f: ;I .V(?‘»‘ld////&/‘//h/"// ! /MA//’W T _.-'/ /;l,/, MM"’ 4,/}//‘5/’? e, 7
i | it G
Uba ’ [ | . ! ; "”/{/Mf/’/‘"/ ;/_ // V‘f// 54 /;// UE '/‘fy /” ‘?///
' ! - | 0 g 77 _f&;-_,_t_;f/_ 0,
e S . : PR g
b Treresiane sesmnald,. r'l / \ f’f "I.l" ! RS '.‘""‘.‘/ L] Bl {/ ’ ’ rl 4 b {’ 1 %) A
o 0 | i S N | N L SPSN
T T S TS GIIh !j;f;;;;;fff-)ﬂ ’ \ \. /o e L : - JW//’%/ :
Ubh  |Secteurs urbanisés identifiés dans le PLU. ‘.-i.-_ f"//,}’ 'I'K-H III ) . ,i }r:; ;.:r JFI.IJ’Ir ,;J; l;; {(krli \\ ,é///[/l;%// ,Iié/‘:,; ,'l
Ubhr  |Secteurs de bati ancien dans des secteurs urbanisés. g '///;///’"f”’/ T e e g"/ 7 | * | « ‘ /1 :ru’ }h' ;f/;’i ) . \ //’%A// /I?"//’ ",
Ubh*  |Secteurs urbanisés identifiés dans le PLU en SDU. /W/W% 1% L) _"r__f_l’f [ ‘r ; /W’ s Il'l [ { },fl / W / / 4 £
Ubhr* |Secteurs de bati ancien dans des secteurs urbanisés en SDU. /;WW%W,’;W’a};' _‘_’7/‘." | | / /"‘- / % /
Ue Secteur destiné & accueillir les équipements publics et d'intérét collectif. At / / A’f?‘{:ﬁ/ Vv / " ey /'/f';’ '7.ll - % ' ;
quipements p _ff;f/ //‘I/ //;411_11_ _ /;%./;,.; 77 | . J ] //‘o /
Up Secteur d'activités et installations lides aux activités portuaires. ;’/4/// '//‘//;//’)Z;/’f/{;'/"’// /%%WW,W/ -/’_ ) / / %fi//{i’///'/‘f |
ut Secteur d'activités et installations liées aux activités touristiques. ) /%/W/WWW}%W%%{/}W Ph ’//’/‘" ,’”.4,3///{ 7
7 ; ; 4 ; (7 2l 7 f
Uz Secteur d'activités et installations susceptibles de comporter des nuisances incompatibles avec I'habitat. /;W/z;// ///f "//4 / : / / / 2

activités commerciales et de services aux particuliers.

a caractére naturel, non ou insuffisamment équipés, destinés a étre ouverts & l'urbanisation
Secteur d'extension urbaine des zones a vocation d’habitat et d'activités compatibles avec I'habitat. Leur amé it se fait sous

.

forme d'opérations organisées ou de constructions compatibles avec la définition d'Ori ions d'A ag t et de Prog ion.

Il s'agit de secteurs & caractére naturel & la commune, destinés & étre ouverts & I'urbanisation mais dont les voiries publiques et les
réseaux desservant ces secteurs n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions 3 implanter.

2AUe |Opérations d'équi s publics et d'intérét collectif.

2AUt | Opérations d'équipements touristiques.

2AUr | Opérations destinées & 'accueil des opérations de replis de secteurs de camping/ caravaning isolés.

2AUz Opérations a destination d'activités économiques.

kil

de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, gique ou économi des terres.

q

Secteur identifiant les zones agricoles constructibles situées pour partie hors Espace Proche du Rivage et dans I'Espace Proche du
Rivage définis au titre de la loi Littoral pour permettre le développ de sieges d'exploitation voire I'implantation de nouveaux
siéges pour les secteurs hors coupure d'urbanisation.

Secteur identifiant les zones agricoles ol la constructibilité est limitée situées dans les Espaces Proches du Rivage, protégées au titre du
paysage ou protégé au titre de la proximité avec les espaces urbanisés. La vocation agricole de ces secteurs est affirmée mais les
constructions agricoles n'y sont pas autorisées pour préserver le paysage et/ou assurer une protection des zones urbanisées.

Secteurs situés sur le domaine terrestre de la commune et délimitant les parties du territoires affectées exclusivement aux activités
aquacoles (ostréiculture, mytiliculture, pisciculture).

Secteurs situés sur le domaine public maritime et délimitant les parties du domaine public maritimes affectées aux activités aquacoles
(ostréiculture, mytiliculture, pisciculture).

Parties du territoire affectées a I'aire d’accueil des gens du voyage.

Agv IA%re temporaire de grands rassemblements.

Secteurs de constructions dispersées de tiers identifiés en zone agricole.

Activités et installations susceptibles de comporter des nuisances incompatibles avec I'habitat, pour les activités d'exploitation de
carriéres et de dépbts de matériaux inertes.

Axl | Secteurs d'extensions de carriéres et de dépdts de matériaux inertes.

Zone naturelle 4 protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétigue, historique ou écologigue, doit de par l'existence d'une exploitation forestiére, soit de par leur caractére d'espaces naturels.

Na Secteurs d'intérét paysager, les corridors de continuités des écosystémes.
Ns Secteurs inscrits en espaces remarquables au titre de la loi Littoral.

Nsm Espaces remarguables en mer.

Nh Secteurs de constructions existantes dispersées en zone naturelle.

Secteurs naturels affectés aux différentes activités liées aux loisirs et ne nécessitant pas de c tions impor

Nla Sous-secteur existant pour une activité de parc & théme.
Nib Sous-secteurs de ping/ ing isolé autorisé 3 3 mois.

Nle Sous-secteurs naturels affectés aux activités d’hébergement de tourisme et d'activités annexes.

2Nir Sous-secteur de repli des camping/ caravaning faisant 'objet d’'un aménagement d'ensemble.

Liste des emplacements réservés

|::| Limite communale (] Limite de zonage /11 Zone humide

I Batidur

N° [ Destination Bénéficiare | Surface (m?)
01 | Accés desserte site ostréicole (Le Logeo) Commune 584
02 | Aménagement VC11 de sécurité virage (Le Logeo) Commune 142
03 | Elargissement de voie Allée des Chénes (Le Logeo) Commune 110
04 | Aire naturelle de stationnement le Scluze (Brillac) Commune 3917
05 | Agrandissement du cimetiére (Brillac) Commune 4 955
06 | Elargissement du chemin du Rahouet (Brillac) Commune 107
07 | Rue des Cordiers (Sarzeau centre) Commune 1105
08 | Liaison vers stationnement Toulpichon (Sarzeau centre) Commune 345
09 | ER plan vélo Sarzeau a Penvins Commune 11504
10 | Extension station d'épuration (Kergorange) SIAEP 10271
11 | Stationnement pour manifestation et accés zone Ue (Coffournic) Commune 32075
12 | Accés au 2AU (Kerguet) Commune 681
14 | Elargissement de voie chemin de Becudo (Penvins) Commune 379
15 | Accés au 2AU Mur du Roy (Penvins) Commune 244
16 | Accés au 2AU Mur du Roy (Penvins) Commune 247
17 | Liaison douce Mur du Roy (Penvins) Commune 217
18 | Liaison douce Mur du Roy (Penvins) Commune 143
19 | Elargissement de voie chemin de Kercado (Penvins) Commune 473
20 | Extension équipement mise aux normes assainissement (Landrezac) Commune 32911
21| Aire naturelle de stationnement de la Plage (Landrezac) Commune 4599
22 | Aire naturelle de stationnement Rue Poul Jentil (Landrezac) SIAEP 7981
23 | Aire naturelle de stationnement (Suscinio) Commune 7178
24| Aire naturelle de stationnement (Beg-Lan) Commune 10 446
25 | Elargissement de voie rue du Parker (Le Roaliguen) Commune 468
26 | Aire naturelle de stationnement (Saint-Jacques) Commune 7399
27 | Elargissement de voie rue Hent Er Princ (Saint-Jacques) Commune 154
28 | Aménagement port, réserve fonciére urbaine et portuaire (Saint-Jacques) Commune 8 649
30 | Aménagement virage a Saint-Jacques Commune 1946
31 | Création voie de contournement de Kerguet Département 145 514

Légende

Données informatives Réglement graphique 7/‘//; Risques de submersion marine

| Limite parcellaire Marges de recul ; Nuisances sonores

Emplacement réservé Espaces proches du rivage

Bati léger Espace boisé classé
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